TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)

1. Artder baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
11 Die nach § 4 Abs. 3 Nr. 1, 3, 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
werden ausgeschlossen. § 1 Abs. 6 BauNVO

1.2 Es werden Wohngebdude mit maximal zwei Wohnungen festgesetzt. Auf den
Grundsticken 6 bis 10, 14 bis 19 sowie 23 bis 27 sind Wohngebaude mit max. vier
Wohnungen fur alte Menschen, als Personen mit besonderem Wohnbedarf, zul&ssig.

8§ 9 Abs. 1 Nr. 6 + 8 BauGB

1.3 Holzblockh&user werden ausgeschlossen. § 1 Abs. 9 BauNVO

1.4 Fir die Grundsticke 6 bis 10, 14 bis 19 sowie 28 bis 31 sind Holzh&user aus-
nahmsweise zulassig. § 1 Abs. 9 BauNVO

1.5 Bei einer Wohnung pro Wohngebéaude sind zwei Stellplatze (St), bei zwei Wohnungen
pro Wohngebaude sind drei Stellplatze auf dem Grundstiick herzustellen. Mindestens
ein Stellplatz ist dabei innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache zu erstellen. Bei
zulassigen drei und vier Wohnungen pro Wohngebaude sind drei Stellplatze
herzustellen. 8§ 12+23 BauNVO

1.6 Gartenlauben und Geréateschuppen als Nebenanlagen sind au3erhalb der Uber
baubaren Grundstiicksflachen zulassig. § 23 Abs. 5 BauNVvO

2. Mal der baulichen Nutzung

2.1 Beider Bezeichnung , Traufhdhe TH" wird das Mal3 zwischen Schnittpunkt Auf3en-
wand/AuRenkante Dachhaut und der Oberkante Geldnde (OKG) bestimmt. Alle
Hohen beziehen sich auf einen eingemessenen Hohenpunkt auf dem jeweiligen
Grundstuck tber NN. § 16 Abs. 2 BauNVO

3. ErschlieBung der Grundstiicke
3.1 Zufahrten und nicht Gberdachte Stellplatze sind wasserdurchlassig auszubilden.
§ la Abs. 1 BauGB

3.2 Die Zufahrten zu den Grundstiicken 6 bis 10, 14 bis 19 sowie 23 bis 27 sind nur
vom Wendehammer aus zulassig. 8§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

4. MalRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft § 8a-c BNatSchG

4.1 Im Bereich der PlanstraBe A sind mindestens 18 hochstammige Laubbaume ent-
sprechend den Artenangaben im Grinordnungsplan zu pflanzen. Die genauen
Standorte sind im Rahmen der Ausfihrungsplanung festzulegen.

4.2 Bei der Neuanlage von Knicks ist folgendes Profil auszufihren: Ful3breite = 3,00 m,
Wallhéhe: mindestens 1,00 m, Wallkrone = 1,50 (leicht durchgemuldet), Seitenbd-
schungen = 1 : 1. Die neuen Knicks sind 3-reihig mit standortgerechten Geholzen
(Gehdlzvorschlage siehe Griinordnungsplan) zu bepflanzen.



4.3 Die vorgesehenen 2,0 m breiten Knickschutzstreifen sind von baulichen Anlagen und
Nebenanlagen freizuhalten.

4.4 Auf den Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen sind Laubgehoélze (Gehdlzvorschlage siehe Grinordnungsplan) zu pflanzen.

4.5 Die FuBR- und Radwege sind als wassergebundener Belag auf wasserdurchlassigem
Untergrund auszubilden.

4.6 Die Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft wird als extensive Wiese ausgebildet. Es sind Obst-Hochstdmme
unter Verwendung alter, regionaltypischer Obstsorten zu pflanzen.

4.7 Samtliche Ausgleichs- und Ersatzmaflinahmen sind auf alle Grundstiicke des Plan-
gebietes anzurechnen.

5. Baugestaltung § 9 Abs. 4 BauGB + § 92 LBO

51 Dach: Zulassig sind Sattel-, Walm- oder Pultdacher. Fir Gartenlauben, Geréte
schuppen, Garagen und Carports sind auch Flachdacher zulassig.
Die Hauptdachneigung wird mit 24 bis 48 Grad festgesetzt. Als Dacheindeckung der
geneigten Dacher sind nur Pfannen zulassig. Dachbegriinungen sind zulassig. Fur die
Dacheindeckungen sind samtliche roten, rotbraunen, braunen und anthrazitfarbenen
Farbtone zulassig. Pappeindeckungen, plattenférmige  Wellzement-  oder
Metalleindeckungen, sowie weiche Bedachungen werden ausgeschlossen. Fir die
zulassigen Flachdécher und deren Einfassungen sind Eindeckungen aus Blech und
Kunststoff zulassig. Solaranlagen sind zulassig.

5.2 Fassade: Als Materialien der Geb&audeaul3enhaut sind rote bis rotbraune Ziegel
zulassig. In Teilflachen bis zu einem Drittel der Gesamtwandflache sind anthrazit-
farbene Schieferplatten sowie Holz, naturfarben, rotbraun bzw. grin lasiert zulas-
sig, fur die ausnahmsweise zulassigen Holzhduser gem. 1.4 sind Holzbekleidungen
fur die gesamten Wandflachen in den Farben gem. 5.2 Satz 2 zulassig.

Fur Gartenlauben, Gerateschuppen, Garagen und Carports sind ebenfalls rote bis
rotbraune Ziegel sowie Holz naturfarben, rotbraun bzw. griin lasiert zulassig. Anth-
razitfarbene Schieferplatten sind nur in Teilflachen bis zu einem Drittel der Ge-
Samtwandflache zulassig.

Vordacher sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstlicksflachen zulassig.

5.3 Einfriedungen: Die den Verkehrsflachen zugewandten Grundstuicksgrenzen sind mit
freiwachsenden oder geschnittenen Hecken aus heimischen oder dorftypischen
nicht-heimischen Arten gemaf Artenliste unter 4.5 einzugriinen. Bei einer zusétzlichen
Einzdunung muss der Zaun vor der Planzung auf dem Grundsttick liegen.

Im Bereich von Grundstiickszufahrten fiir Fahrzeuge sind Offnungen in den
Einfriedungen bis max. 4,0 m Breite, Zugange bis max. 1,5 m Breite zul&ssig.
Alternativ sind Holzzaune als Staket mit senkrechten Latten zulassig. Sie sind
mindestens alle drei Meter durch Pfeilen aus Ziegel- oder Natursteinmauerwerk bzw.
Holzpfosten zu unterteilen. Eine maximale Hohe von 1,0 m tber Oberkante Gelande
(OKG) ist zulassig.

Jagerzaune und Stacheldrahtabgrenzungen werden ausgeschlossen.



